ZMLUVA O NAJME BYTU
/uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika/

1. ZMLUVNE STRANY
1.1.Prenajimatel

Obec Vinosady

zast.: Milan Lempochner — starosta

sidlo: Pezinska 95, 902 01 Vinosady

ICO: 00305162

DIC: 2020662325

Bankové spojenie: VUB a.s. pobo&ka Pezinok, &islo u&tu: IBAN: SK72 0200 0000 0000 0432 6112

12.Najomca
rodinny stav:
datum narodenia: rodné ¢islo:
trvale bytom: Skolska 49, 902 01 Vinosady
Dalsie osoby byvajiice v byte s nsjomcom:

datum narodenia:
datum narodenia:

datum narodenia: 5 ]
2. VSEOBECNE USTANOVENIA

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu nachadzajiceho sa v k. 0.: Velké Ttnie, Obec
Vinosady, okres Pezinok, na Skolskej ulici bytu €. 4-11 na IV. poschodi v dome stipisné Cislo
221/orientacné ¢islo: 49, postaveného na parcele ¢. 248/117, zapisané na LV ¢&.: 1371.

2.2. Prenajimatel’ podl'a tejto zmluvy prenechava byt a prislusenstvo do n4jmu najomcovi na zaklade
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.3. Najomca sa zavizuje byt uzivat’ na Gcel stanoveny v tejto zmluve, t.j. vyluéne na byvanie a platit’
najom a vedl'ajsie poplatky spojené s najmom.

3.PREDMET NAJOMNEJ ZMLUVY

3.1. Predmet najmu je:

a/ byt & 4-11 na IV. poschodi v nadstavbe sup. &. 49 na Skolskej ulici vo Vinosadoch

b/ byt je trojizbovy. Pozostava z chodby, Satnika, kiipel'ne spolu s WC, obyvacia izba + kuchyiia, izba
rodiCov a izba deti. Byt ma balkén.

¢/ celkova plocha bytu je 60,4 m* bez balkéna.

3.2. Byt je vybaveny nasledovne: hladké omietky, parkety — plavajtica podlaha, v kipelnia WC
podlaha dlazba, pIné dvere, prahy, plastové okna. V kuchyni je kuchynska linka s drezom, plynovy
sporak. V kupelni je vania, umyvadlo, WC misa a kachlickové obklady. Byt je vykurovany plynom,
kurenie je zabezpecené pre kazdy byt samostatnym kotlom, ktory zabezpe€uje dodavku tepla a teplej
vody do bytu. Kazdy byt méa samostatné merace na vodu, elektrinu a plyn.

3.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ predmet ndjmu - byt opisany v ods.3.1 a 3.2 na obvyklé
uzivanie najomcom.



—

3.4. Najomca je opravneny uzivat predmetny byt spolu s jeho kompletnym zariadenim sposobom
primeranym povahe a ureniu bytu, ako aj jeho zariadenia.

4. NAJOMNE

4.1. Najomca sa zavézuje platit' ndjom v sume 157,14 € mesacne, vzdy 10 deil v mesiaci na bezny
Gcet prenajimatel’a IBAN: SK72 0200 0000 0000 0432 6112. Vyska najomného bola vypocitana
v zmysle Zakona ¢.443/2010 Z. z.

4.2. Poplatky za sluzby spojené s najmom / elektrina, vodné — sto¢né, plyn, odvoz domového odpadu,

poplatky za telefon, televizny prijimac a pod./ plati ndjomca na vlastné naklady a nie su zapocitané do
najmu. Najomca na sluzby spojené s najmom uvedené v ods.4.2, tejto zmluvy uzatvori s dodavatel'mi
osobitné zmluvy.

4.3. Najomca pri plateni ndgjmu prenajimatelovi uvadza variabilny symbol VS: 411 - ¢islo bytu

4.4. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ vysku najmu vzdy, ak dojde k uprave cien celostatne, resp. ak
dojde k Gprave tych poloziek, ktoré stivisia s platenim najmu.

4.5. Prenajimatel’ vyhotovi o zmene najmu dodatok.

4.6. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti ndjomného podla ustanovenia bodu 4.1. tejto zmluvy si
zmluvné strany dohodli poplatok z omeskania je za kazdy den omeskania 0,5 promile dlznej sumy,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania v zmysle ustanovenia §4 nariadenia vlady
SR ¢.87/1995 Z. z.

4.7. Ndjomca sa zavézuje zlozit’ finan¢nu zabezpeku v lehote 3 dni pred podpisanim najomnej zmluvy
za uzivanie bytu vo vyske trojndsobku najmu. Finan¢na zdbezpeka sluzi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania bytu.

4.8. V pripade ukon€enia najmu a nevycCerpania zabezpeky prenajimatel’ celt finanént ¢iastku
bezodkladne vrati najomcovi.

5. DOBA NAJMU
5.1. Najomny pomer vznika odo diia 01. 02. 2017 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do 31. 01. 2020

5.2. Najom bytu zanika

a/ uplynutim doby najmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

¢/ pisomnou vypoved’ou zo strany najomcu, ndjom bytu sa v tomto pripade konéi poslednym diiom
mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena

d/ pisomnou vypoved’ou prenajimatela.

5.3. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu ak:

a/ ndjomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome

b/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 1 mesiac




¢/ prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
d/ najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie.
5.4. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruena najomcovi.
5.5 Najomca je po skoneni ndjmu povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu. O odovzdani a prevzati bytu sa spise protokol.
5.6 Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve, ustanoveniach v zakone €. 443/2010 Z. z., VZN ¢&.4/2016 Obce
Vinosady a ustanoveniach Obcianskeho zakonnika. O moznosti uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ pisomne informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu.
5.7 Ak neddjde k predizeniu ndgjomnej zmluvy , ndgjom sa skon&i uplynutim doby, na ktory bol
uzavrety.

6. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté
uzivanie a najomca tuto skutonost’ potvrdzuje.

6.2. Akékol'vek upravy prenajatych priestorov je najomca opravneny vykonavat’ len

s predchadzajlicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a to na svoje naklady.

6.3. Prava a povinnosti prenajimatel’a:

a/ odovzdat’ byt v stave sposobilom na byvanie.

b/ sledovat’ i¢el najmu

¢/ dbat’ o ochranu majetku ako vlastnik nehnutel'nosti a odstratiovat’ zistené nedostatky

d/ vypracovat’ domovy poriadok

e/ poistit’ bytovy dom, v ktorom sa byt nachadza / okrem bytu/

f/ sledovat’ platenie n4jmu a spolupracovat’ s najjomcom v otazkach najmu

g/ po ukonceni najmu prevziat’ byt od najomcu

h/ za i¢elom kontaktu spolupracovat’ s domovym dévernikom, ktorého si zvolili ngjomcovia pre
kontakt s prenajimatel'om

6.4. Najomca sa zavizuje:

a/ chranit’ a udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave

b/ dodrZiavat’ bezpe¢nostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poZiarne predpisy
vyplyvajlice so zdkona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

¢/ uhradit’ prenajimatel’'ovi najomné v dohodnutej vyske a v dohodnutej dobe.

d/ umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie kontroly zabezpecenia ochrany jeho majetku, po vzdjomnej
dohode zmluvnych stran.

e/ zaplatit’ prenajimatelovi Skody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu najmu
f/ ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho stthlasu prenajimatel’a prenechat’ prenajata
nehnutel'nost’ alebo jej ¢ast’ do prenajmu tretej osobe

g/ prevziat’ byt a uZivat’ vylu¢ne na byvanie s tym, Ze nebudti obtazovat’ inych najomcov hlu€nostou
h/ dodrZiavat’ domovy poriadok, zvolit’ domového dovernika, prostrednictvom ktorého ndjomcovia
dohodnti sposob upratovania spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu a kontakt s prenajimatel'om
i/ dbat’ o poriadok domového odpadu a reSpektovat’ vnutorné predpisy prenajimatela a Obce
Vinosady

j/ neumiestiiovat’ a neuskladiovat’ v spolo¢nych Castiach a priestoroch osobny majetok a akékol'vek
iné veci, naradia a pod.

k/ pravidelne hlasit’ bezodkladne kazdui zmenu v osobnych idajoch i v poéte byvajiicich v byte
/narodenie, umrtie, svadba, zmena priezviska, $tat. prislusnosti a pod./

I/ ak ndjomca opusti byt na dlhsiu dobu /z dévodu, ze sa zdrziava v cudzine, alebo na inom mieste,
bezodkladne skuto¢nost’ oznamit’ prenajimatel’ovi/

m/ povinnost’ oznamovat’ prenajimatel'ovi vSetky skutocnosti spojené s nijmom bytu




n/ v pripade poskodenia spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu nahradit’ preukdzant Skodu v
plnej vy$ke vlastnikovi — prenajimatelovi

o/ najomca znasa drobné opravy a beznu udrzbu bytu na vlastné néklady / drobné opravy su uvedené
v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika

p/ ngjomea je povinny umoznit’ vstup do bytu osobam, ktoré na poziadanie prenajimatela buda
vykondvat’ opravy, odstrafiovat’ $kody, havarie a pod. Opaéne za vzniknutl Skodu zodpoveda
najomca. O vstupe bude najomca vopred informovany

r/ po ukonéeni nijmu je ngjomca povinny odovzdat’ byt v stave zodpovedajicom primeranému
opotrebeniu ,,Protokolom o odovzdani bytu a zariadenia“

s/ ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré v byte, alebo v dome spésobil sdm, alebo
osoby, ktoré s nim byvaju. Ak sa tak nestane ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom pisomnom
upozorneni pozadovat’ od najomcu néhradu Skody

t/ ndjomca sa zavizuje, Ze nebude skladovat’ v byte nebezpecny odpad a horlavé latky a nebude
nakladat’ v byte a dome s otvorenym ohtiom.

6. 5. Prava a povinnosti ndjomcu sa vzt'ahuji aj na osoby, ktoré spolo€ne s ndjomcom uzivaju byt
podla tejto najomnej zmluvy.

7. SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit’ len pisomnymi dodatkami

k tejto zmluve.

7.2 Neoddelitelnou stiéast'ou tejto zmluvy o najme bytu je ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu*
7.3. Pokial’ tato zmluva neustanovi inak, platia pre tento ndjomny pomer ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika.

7.4. Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a G¢innost’ odo
dria: 01.02.2017

7.5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch /kazdy z nich ma platnost’ originalu/, z ktorych jeden je
ureny pre prenajimatel’a a 1 pre najomcu.

7.6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy, porozumeli mu a nemaju
k nemu Ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, nie
v tiesni za jednostranne nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

8. DATUM VYHOTOVENIA ZMLUVY A PODPISY ZMLUVNYCH STRAN
8.1. Datum a miesto vyhotovenia zmluvy:
v Vinosady, diia: 21. 11.2016

8.2. Podpisy zmluvnych stran:




